DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RORAIMA
“Amazonia: Patrimonio dos brasileiros”
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO - GABINETE

Aviso 7/2024/DA-CG/DA/DG/DPG

AVISO DE PROCURA DE IMOVEL
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RORAIMA - DPE/DA
PROSPECCAO DE IMOVEIS NO MUNICIPIO DE BOA VISTA/RR

OBJETO: PROSPECGCAO DE IMOVEIS NO MUNICIPIO DE BOA VISTA/RR QUE POSSAM ABRIGA
INSTALACOES DA SEDE ADMINISTRATIVA DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RORAIMA

1. INTRODUGAO=

1.1 A Defensoria Publica Estadual de Roraima (DPERR), érgao publico estadual, torna
publico, para conhecimento de quantos possam se interessar, que o presente Aviso de Procura de
Imoével no mercado imobilidrio do municipio de Boa Vista/RR para locagdo imediata, visando abrigar as
instalagdes da sede administrativa da Defensoria Publica do Estado de Roraima.

2. AVISO DE PROCURA DE IMOVEIS

2.1 O presente aviso é uma ferramenta de prospeccao do mercado, que pode ser
usada para verificar se ha imoveis disponiveis para locagdao que atendam as necessidades definidas
pela Administracao Publica.

2.2 Ressalta-se que que o presente aviso chamamento publico ndo constitui
modalidade de licitacdo, mas, sim, instrumento impessoal de prospec¢ao de imdvel para locacdo no
mercado. Tem a finalidade de identificar a possibilidade de ofertas de imdveis dentro de determinadas
caracteristicas necessarias as suas finalidades precipuas, para entdo, ser adotado ou nado
procedimento licitatério. Eventual contratacdao, portanto, sera realizada em procedimento proprio,
conforme preconiza a Lei n2 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes), Resolugdo CSDPE n2 98 de 17 de
janeiro de 2024 (0535351) e Decreto n? 31.407,de 9 de Dezembro de 2021 - Que estabelece normas
para a locagao de imdveis pela Administragao Direta, Autarquica e Fundacional do Estado de Roraima

3. OBJETO

3.1 O presente aviso de chamamento publico tem como objeto a prospecg¢dao, no
mercado imobilidrio do municipio de Boa Vista/RR, de imdveis para locacdo, visando abrigar as
instalagdes da sede administrativa da Defensoria Publica do Estado de Roraima.

3.2 Nos itens seguintes serdo estabelecidas as necessidades basicas a serem
atendidas, as quais constituem exigéncias minimas, de modo a nao limitar a gama de possibilidades a
serem ofertadas pelos eventuais interessados.

4. CARACTERISTICAS BASICAS DO IMOVEL

@4.1 O imodvel ofertado devera ser composto de modo a garantir plenamente seu uso
e fruicdo, bem como a independéncia, a seguranca e a privacidade da instituicao, a critério da DPERR.



4.2 O imdvel deve estar pronto para uso, com espago fisico necessario ao
desenvolvimento das atividades da instituicdo, levando em consideragao as atividades especificas de
cada setor e o nimero de servidores. A estrutura devera atender as necessidades de acomodacdo do
quadro funcional de aproximadamente 110 (cento e dez) pessoas entre servidores, estagiarios,
aprendizes e terceirizados (exceto publico em geral).

4.3 O imoével deverd ter a sua infraestrutura predial adequada as necessidades da
DPERR, em condicdes de operacdao, sem que seja preciso realizar obras, manutenc¢des, reparos e
aquisicoes as custas do 6rgao, no momento da entrega das chaves, que devera ocorrer em até 90 dias
apos assinatura do contrato, sendo imprescindivel, no minimo, o seguinte:

| - Possuir area construida entre 1.700 m? e 1.800 m?, que deve incluir:

a) recepgao para atendimento ao publico, com espago para atender, no minimo, 2
pessoas simultaneamente;

b) salas tipo escritério, com espaco para no minimo 4 estacdes de trabalho, incluindo
espaco para circulacdo e infraestrutura de rede ldgica (2 pontos para cada uma das estacdes de
trabalho), telefonia e elétrica; sendo subdivididas em alvenaria ou divisdrias acusticas, conforme
tabela abaixo:

| PREDIO |
| ITEM || DESCRICAO | QUANTIDADE |
| 1 || Estacionamento Externo (minimo quatro veiculos) H 1 |
| 2 || Rampa de acesso para PCD H 1 |
| 3 || Recepcdo / Atendimento “ 1 |
| 4 || Banheiro Masculino/ Feminino e PNE “ 1 |
| 5 || Banheiro funcional H 1 |
| 6 || Salas entre amplas e pequenas H 20 |
7| I
| 8 || Depdsito “ 1 |
| 9 || Estacionamento Interno com minimo de 15 vagas “ 1 |
| ESPACO COMUM ENTRE OS PAVIMENTOS |
| ITEME | DESCRICAO | QUANTIDADE |
| 1 || Elevador H 1 |
| 2 || Escada “ 1 |
Tabela 01

c) possuir certificados atualizados de Dedetizacdo, Manutencdo de Centrais de Ar e
Manutenc¢ao e do Elevador.

d) lavabos/banheiros para uso do publico interno, totalizando, no minimo, 2 vasos
sanitdrios e 2 lavatodrios, separados para publico masculino, feminino e PCD por pavimento;

e) copa/cozinha equipada com pia, torneira, tomadas de energia e espago suficiente
para colocacdo de uma geladeira, um fogao elétrico, um forno de micro-ondas, um filtro de agua,
armarios e uma mesa de refeicao com 4 lugares;

f) estacionamento do préprio edificio com, no minimo, 1 vaga para automodveis por
sala;



g) sistema de climatiza¢dao ou estrutura para instalacdo de climatizadores de ar na
recepc¢ao, escritorios e salas de reuniao;

h) reservatério de dgua potavel para atendimento de consumo didrio e imprevistos
(falta de agua), pelo periodo minimo de 1 dia de escassez;

i) sistema de combate e prevencdao de incéndios, com alvard de vistoria, ou outro
documento de igual teor, expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar;

j) sistema de iluminagdo interna adequada a cada ambiente, conforme legislagao;
k) acessibilidade para portadores de necessidades especiais, conforme legislacao;
|) elevador ou plataforma elevatéria para PCD, em imdvel com mais de 1 pavimento;

m) auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranga da estrutura;

n) teto e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltracao, mofos, manchas e rachaduras.

Il - Estar localizado na area urbana de Boa Vista/RR, com acesso facilitado ao Centro
do municipio (raio maximo de 3 Km contados a partir da Praga do Centro Civico, situada no centro da
capital roraimense);

lIl - Ser atendido por servigos regulares de coleta de lixo e de transporte coletivo
(maximo 500 metros de distancia);

IV - Possuir habite-se ou documento de igual teor expedido pela Administracdao
Regional;

V - Possuir Plano de Seguranca Contra Incéndio e Panico — PPCI, protocolizado
perante o Corpo de Bombeiros;

VI - O condominio do imdvel deve possuir recep¢ao com possibilidade de instalagao
de controle de acesso e cameras de monitoramento.

VIl - Todas as caracteristicas do imével devem atender a Lei das Edificacdes de Boa
Vista/RR.

5. DOS SISTEMAS DE INSTALACOES E ACABAMENTOS

5.1 Os diversos acabamentos internos poderao ser:

e pisos: 0s pisos dos ambientes internos poderao ser em ceramica, porcelanatos, granitos, etc.,
lisos ou antiderrapantes, conforme o local de uso. Poderdao também ser do tipo elevado de modo
gue se possa embutir as instalacdes elétricas e de légica e que se tenha flexibilidade para
mudancas de layouts ou futuras adaptacdes. Os pisos das dreas externas deverao apresentar
resisténcia compativel com o trafego previsto, observando-se também o atendimento quanto ao
nao escorregamento e acessibilidade. Deverdao ser observadas as sobrecargas a serem
utilizadas em cada ambiente e sua compatibilizacdo com as adotadas no projeto estrutural;

e divisdrias: nas areas molhadas deverao ser revestidos do piso até a altura minima de 1,50m com
azulejo ceramico ou outro material que resista a umidade. Nos demais ambientes, poderao ser
de MDF (ou material similar) ou pintadas com tinta lavavel dos tipos PVA, acrilica, lisa, na cor
branca, ou outra cor clara, de modo a melhorar a luminosidade do ambiente, ou possuirem outro
revestimento de acordo com o projeto de arquitetura;



e forros: poderao ser em laminas de gesso em placas, gesso acartonado, placas fibrominerais,
Isover da Saint Gobain ou equivalente, tetos em laje pintada ou outros tipos, com acabamento
na cor branca.

6. INSTALACOES ELETRICAS, ELETRONICAS, REDE LOGICA

(6.1 Todos os ambientes deverdao ter sistema de iluminagdo com acionamento
individualizado.

6.2 A instalacdo deverd contemplar no minimo os seguintes itens:

e alimentagao dos quadros da edificacao, derivada diretamente da rede de fornecimento publica;
e circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagao (interna e externa) e tomadas;
e aterramento, compativel com os circuitos previstos;

e circuitos para instalacGes dos aparelhos de ar condicionado (observando-se a disposicdo em
item especifico sobre refrigeracdo) ou similar;

e sistema de protecdo contra descargas atmosférica (SPDA) de acordo com as exigéncias e
recomendacdes técnicas.

e s circuitos para tomadas de uso geral, iluminagao, tomadas para aparelhos de ar condicionado
e tomadas para rede logica, deverao ser independentes entre si;

e deverd ser previsto disjuntores tipo DR e dispositivos de prote¢do contra surtos (DPS), de acordo
com as exigéncias e recomendagdes técnicas da ABNT NBR 5410 e normas correlatas;

e a carga a ser prevista para a copa deve levar em conta, no minimo, a utilizacdo de geladeira,
cafeteira e forno de micro-ondas simultaneamente;

e o nivel de iluminagao devera ser adequado nos locais destinados aos servidores das unidades, e
para os outros locais conforme normas técnicas vigentes;

e as lumindrias serdao com difusores em aletas parabdlicas em aluminio anodizado brilhante de
alta pureza, painéis de LED ou outro tipo com igual ou maior eficiéncia;

e as instalagdes elétricas deverdao ser preferencialmente embutidas, podendo em alguns locais
serem aparentes em eletrodutos ou canaletas de PVC (sistema Moldura ou Evolutiva da PIAL ou
similar) /Aluminio.

7. INSTALACOES HIDROSSANITARIA

7.1 Alinstalagdao deverd contemplar no minimo os seguintes itens:

e No minimo 4 banheiros, dimensionados segundo exigéncias legais;

e espelhos, papeleiras de papel higiénico, papeleiras de papel toalha, saboneteiras, tampas dos
vasos sanitarios, ganchos nos gabinetes;

e lavatérios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos;

e possuir preferencialmente torneiras de lavatérios com temporizador;
e portas com trancas nos boxes dos banheiros;

e janelas de ventilagao ou sistema de exaustao nos banheiros;

e a caixa d'dgua devera ser dimensionada para a ocupagao prevista da populag¢ao do edificio, bem
como em perfeitas condi¢des de uso, inclusive com realizagdao de limpeza antes da ocupagao
pelos integrantes da DPE/RR, no caso de a limpeza ter sido efetuada em periodo superior a seis



meses;

8. PROTECAO, PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO E PANICO

8.1 O projeto, sinalizacdo e execugdao dos servicos deverao seguir as Normas da
ABNT e as determina¢des do Corpo de Bombeiros em vigéncia.

9. DOCUMENTAGAO A SER APRESENTADA

9.1 Proposta Comercial

9.2 Certidao do Imdvel expedida pelo registro de imdveis;

9.3 Planta baixa e layout, sendo preferencialmente, em arquivo digital;

9.4 Carta habite-se;

9.5 Documentacao juridica da empresa ou pessoa fisica proprietaria do imdvel;
9.6 Certidao de quitagao do IPTU;

9.7 Certiddes de Regularidade Fiscal.

10. FUTUROS CRITERIOS DE SELECAO

B110.1 Para futura sele¢do da proposta mais vantajosa, serdo utilizados os seguintes
critérios:

10.2 A Administracao constituira uma comissao, no caso da identificagdao de mais de
um imodvel, composta por servidores da DPE/RR, para analisar as propostas que forem apresentadas.
Os critérios de avaliagao técnica serdao realizados em estrita conformidade com os principios da
legalidade, isonomia, impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade administrativa, eficiéncia e
seguranga juridica. A classificacdo e sele¢ao da melhor proposta levara em consideragao os critérios
de conveniéncia e oportunidade, além da finalidade do imével pretendido pela Administracdao e o valor
pretendido para a locagdao. Dos imdveis ofertados que atendam os termos deste chamamento, a
comissao valorizara os seguintes aspectos:

® preco;
e singularidade do imdvel com as especificacdes;

e proximidade dos pontos e linhas de 6nibus urbanos;

e uso de energia solar;

10.3 Serdao desclassificadas as propostas que:

e nado se enquadrarem nas faixas delimitadas no item 4.3 [;
e ndo possuam os requisitos estabelecidos no item 4 (Caracteristicas Basicas do Imdvel); e

e ndo apresentarem a documentacao arrolada no item 9.

11. DOCUMENTOS TECNICOS A SEREM FORNECIDOS A DPE/RR QUANDO
ENTREGA DO IMOVEL

B11.1 Deverao ser entregues os Manuais e Especificacdes para manutencao dos



equipamentos instalados no imovel.

12. DEMAIS ORIENTAGCOES

[112.1 As propostas deverao contemplar os detalhes do imdvel, inclusive a planta
baixa, com indica¢ao da area ofertada;

12.2 As propostas deverdo ser encaminhadas impreterivelmente em até 05 (cinco)
dias uteis através do e-mail: adm.dpe@rr.def.br, contados da publicacdao deste aviso em jornal de
grande circulagao, site oficial do drgao, redes sociais e qualquer outro meio de maior alcance, a fim de
verificar as opgdes de imdveis disponiveis no mercado.

12.3 A DPERR fara contato com os proponentes que atenderem aos requisitos deste
aviso, para agendamento de vistoria e, caso a proposta contemple a realizacao de adaptagdes pelo
locador, para negociagdao quanto ao leiaute e demais ajustes necessarios.

ANEXO ||
MODELO DE PROPOSTA PARA LOCACAO DE IMOVEL

(NOME DO PROPONENTE), CNPJ/CPF n2 (nimero do CNPJ ou CPF), com sede na (endereco completo,
telefone, e-mail), por intermédio de seu representante legal, (NOME DO REPRESENTANTE), portador
da carteira de identidade n2 (niUmero da carteira de identidade), e do CPF n? (nimero do CPF), para os
fins do Aviso de Chamamento Publico n2 XXX/2024 da Defensoria Publica Estadual de Roraima,
referente a LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL QUE ATENDA AS ESPECIFICACOES CONSTANTES NO
AVISO, vem apresentar a seguinte proposta comercial:

a) Descricdo do imdvel, endereco, area fisica, instalacdes existentes e atender as exigéncias minimas
do aviso;

b) Fotos do Imével (fachada, laterais e drea interna) em midia eletronica;

c) Planta baixa arquitet6nica atualizada do (s) pavimento (s) a ser (em) locado (s);

d) Projeto elétrico atualizado do (s) pavimento (s) a ser (em) locado (s);

e) Projeto de prevencdo e combate a incéndio e panico do (s) pavimento (s) a ser (em) locado (s);
f) Laudo de Vistoria do Corpo de Bombeiros mais recente;

g) Garagem (Quantidade de vagas para veiculos de passeio): Vagas;

h) Convencao e instituicdo de Condominio (se existir), com especificacdo de valor e servigos inclusos
(se houver), detalhamento dos servicos e demais despesas eventuais que interfiram no valor total da
despesa; ;

i) Prazo de validade da proposta que deverd ser de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias corridos,
contados da data de recebimento da mesma; ( ) dias;

j) Prazo de entrega do imdvel com as adaptacdes indicadas, se for o caso, cujo limite é de até 90
(noventa) dias, a contar da assinatura do contrato; ( ) dias;

k) Cdpia da Escritura e/ou Certiddo do Registro Geral de Imdveis, livre de quaisquer 6nus para a
LOCATARIA;

[) VALOR MENSAL DO ALUGUEL: RS , (valor por extenso);
m) VALOR ANUAL DO ALUGUEL: RS , (valor por extenso);

n)Dados Bancario;



0) Assinatura do Responsavel.

(assinado eletronicamente)
Rigoberto Aradjo de Morais
Diretor do Departamento de Administracdo
DPE/RR

Em 26 de margo de 2024.

Documento assinado eletronicamente por RIGOBERTO ARAUJO DE MORAE®iretor do
Departamento de Administragdo, em 26/03/2024, as 10:12, conforme horario oficial de Boa
Vista/RR, com fundamento no art. 6°, § 1° do Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015, e
Portarias DPG n2 877, de 1° de setembro de 2017 e n2 1251, de 15 de dezembro de 2017.
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= A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
. http://sei.rr.def.br/autenticidade, informando o cddigo verificador 0556607 e o codigo CRC

84BODC3A.
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